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NORMAS COMPLEMENTARIAS
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

DE ZIHUATANEJO DE AZUETA, GUERRERO.

Considerando

1. El marco legal urbano vigente nacional y local de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de 2016 y la Ley Numero 790 del Estado de Guerrero,
del 31 de agosto de 2018.

2. El marco legal ambiental

3. Elderecho al libre acceso a playas mexicanas consagrado en el articulo 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en la Ley General de Bienes Nacionales y la Zona Federal Maritimo
Terrestre; asi como, en el. Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

4. El decreto por el que se expiden los lineamientos para la construccion y reconstruccién integral de la
franja costera del Estado de Guerrero, con fundamento en el articulo 44 fraccion V de la Ley Organica
de la Administracion Publica del Estado de Guerrero NUmero 242.

5. El marco legal urbano vigente municipal en materia de zonificacién, usos de suelo y urbanismo para el
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero.

El presente Reglamento y Norma Técnica Complementaria del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero tiene por objeto establecer los lineamientos juridicos, administrativos y
técnicos que regulen el uso de suelo, la zonificacidn, las densidades y los criterios de ocupacién del
territorio en el ambito de aplicacion de este Plan Municipal.

Este instrumento normativo se fundamenta en el marco legal vigente en México, en particular en la Ley
General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como en el Estado
de Guerrero contenido en la Ley Niumero 790 de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, y en lo local de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn, Usos de Suelo y Urbanismo
para el Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero; entre otras disposiciones aplicables en la materia.
Su finalidad es garantizar un desarrollo equilibrado y sostenible del Municipio, preservando sus recursos
naturales, fomentando la inversidon ordenada y asegurando la compatibilidad de usos entre diversas
actividades econdmicas, turisticas, sociales y ecoldgicas que se llevan a cabo en este destino.

Asimismo, el presente reglamento incorpora criterios de sustentabilidad, accesibilidad y resiliencia urbana,
en concordancia con lis principios del desarrollo sostenible y respeto al medio ambiente, promoviendo la
armonizacion entre la vocacidn turistica y la conservacion de sus ecosistemas.



La observancia y aplicacidn de este reglamento es de cardcter obligatorio para autoridades, inversionistas,
desarrolladores, residentes y cualquier persona fisica o moral que pretenda realizar actividades dentro del
area delimitada por este Plan Municipal. Las disposiciones aqui establecidas buscan garantizar la seguridad
juridica en la planeacién, ejecucion y supervision de los proyectos de desarrollo urbano del municipio de
Zihuatanejo de Azueta, contribuyendo con ello a un crecimiento ordenado y a la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes y sus visitantes.

Este documento ha sido elaborado con base en criterios técnicos y juridicos especializados en materia de
desarrollo urbano, asegurando su alineacién con los planes y programas de ordenamiento territorial a
nivel municipal, estatal y federal, en aras de consolidar un modelo de desarrollo comunitario que respete
el entorno natural y fortalezca el potencial turistico y econdmico de esta region.

NORMAS COMPLEMENTARIAS

I. USOS DEL SUELO

Usos y destino permitidos, condicionados y sus limitaciones.

Norma 1.

Para efectos de la tabla de compatibilidad se considera de conformidad con el articulo 117, fraccién
IV, del Reglamento de Zonificacién, Usos de Suelo y Urbanismo para el municipio de Zihuatanejo de
Azueta, como uso:

a) (P) Predominante. Es el uso para el cual fue asignada la zona; podra utilizarse 70% minimo del area
de la zona.

b) (C) Compatible. Que tiene aptitud para establecerse en la zona; podra utilizarse 20% maximo del
area de la zona.

c) (D) Condicionado. Aquellos que siendo complementarios de los predominantes presentan algin
grado de incompatibilidad, podra utilizarse 10% maximo del drea de la zona.

d) (1) Incompatible. Los usos y destinos de suelo que contravengan lo dispuesto en la normatividad
aplicable, ademds de que su establecimiento seria perjudicial para su entorno; podra utilizarse 0%
del area de la zona.

Los usos y destinos especificos se establecen en la Tabla de Compatibilidad del presente Plan, que
condiciona el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS),
densidad maxima (expresada en cuartos o viviendas).

Para todos los casos la equivalencia de densidad es que una vivienda corresponde a dos cuartos de
hotel. Se considera equivalente a una vivienda; los departamentos, casas habitacion, villas, residencias
turisticas; y equivalente a un cuarto; los cuartos de hotel, cabafias y bungalows, de conformidad con
el articulo 75 del Reglamento de Zonificacién, Usos de Suelo y Urbanismo para el municipio de
Zihuatanejo de Azueta.



V.

VI.

VII.

Cualquier solicitud de cambio de uso de suelo diferente a lo especificado en este Plan, requerira
procedimiento para la autorizacién del cambio siempre que dicho uso esté reconocido en el articulo
7 del Reglamento de Zonificacidn, Usos de Suelo y Urbanismo para el municipio de Zihuatanejo de
Azueta, Guerrero, asi como por lo establecido en la Tabla de Compatibilidad.

El uso de suelo Servicios Recreativos Turisticos SRT en el presente instrumento se utilizara entre otros
para infraestructura energética con criterios ambientales sustentables, en atencidn con lo establecido
en el Reglamento de Zonificacidn, siguiendo las especificaciones que se muestran a continuacion.

a. Caracteristicas del uso de suelo

e Altura maxima (en niveles); La misma que el espacio habitacional inmediato.
e Lote minimo: la misma que el espacio habitacional inmediato.

e Frente minimo de lote: no aplica.

e Area libre minima (%): 30.

b. Se consideraran los usos establecidos en los articulos 20 y 22 del reglamento de zonificacidon y en
particular para los usos de Infraestructura Urbana, el cual se amplia al uso de infraestructura
energética con criterios ambientales sustentables. En caso de realizarse un proyecto de gran
envergadura, debera seguir el procedimiento de compatibilidad del Titulo Quinto indicado en el
Reglamento de Zonificacién.

c. Encaso de no requerirse el uso especifico de infraestructura energética con criterios ambientales,
podrdn aplicarse los demas usos compatibles con el uso SRT establecidos en la Tabla de
Compatibilidad del presente instrumento.

d. Los planes maestros requeridos para el desarrollo deberan contemplar el aumento de poblaciény
la demanda de infraestructura y servicios que esto conlleva.

Dentro del drea de aplicacién podran desarrollarse como maximo los usos y densidades establecidas
en la Tabla de Usos de Suelo y en la Tabla de Compatibilidad del presente Plan Municipal. Por lo tanto,
la Direccién de Desarrollo Urbano del municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero, debera
considerar esta norma para la emision de las licencias de construccion.

Los usos del suelo al interior de los desarrollos habitacionales deberdn mantener el uso, las areas
construidas y dreas de donacién de acuerdo con lo autorizado en las licencias de construccién y
cumplir con la Ley de Propiedad en Condominio para el Estado de Guerrero y el Reglamento de
Fraccionamientos de Terrenos para los Municipios del Estado de Guerrero.

Alturas y restricciones.

Norma 2.

La altura maxima en edificaciones en el uso Turistico Hotelero Especial, esta disminuira para
nuevos desarrollos un 10% hacia el frente de playa, tomando como la maxima en la primera
franja 20 niveles, segunda franja 18 niveles y tercera franja 16 niveles maximo, esto con la
finalidad de mantener las vistas al mar (ver ilustracion 1).



llustracion 1. Restricciones de alturas por uso de suelo
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Fuente: Elaboracion propia.

Il El nimero de niveles permitidos y coeficientes de ocupacidn y utilizacién del suelo para los
lotes, estan establecidos en la tabla de zonificacion y uso de suelo del presente PPDU.

Estos se cuentan desde el nivel definido como planta baja (PB) hasta la cara superior de la ultima losa, sin
considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas
comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en
el dltimo nivel de la edificacién, etc., (ver ilustraciones 2 y 3).

llustracion 2. Altura de edificaciones por uso de suelo, seccion 1
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Fuente: Elaboracion propia.



VIALIDAD PRIMARIA

Ilustracion 3. Altura de edificaciones por uso de suelo, seccion 2
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Fuente: Elaboracion propia.

Las fachadas colindantes de las edificaciones de cinco niveles o mas, que formen parte de
paramentos de patios de iluminacidn o ventilacién con edificaciones vecinas, deben tener
acabados impermeables y colores claros, de conformidad con el articulo 150 del Reglamento
de Construcciones para el municipio de Zihuatanejo de Azueta.

La altura maxima por entrepiso serd de 3.60 m desde el nivel al piso terminado. La minima
serd de 2.30 m.

La altura de los techos inclinados se contara a partir de su inicio y no de la cumbrera.

Los techos inclinados deberan tener una pendiente de entre el 20 % al 30 %.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles podran ser: antenas, torres de
transmisidn, asta bandera, mastiles, casetas de mdaquinas y tanques de agua, todos ellos
compatibles con los usos permitidos.

Se permitiran areas ajardinadas en las azoteas, con su respectivo acceso y barandales sujetas
al Reglamento de Construcciones para el municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero
vigente (ver ilustracion 4).

llustracién 4. Areas ajardinadas en azoteas

Acceso a azotea Acceso jardinada Pretil / barandal

Fuente: Elaboracion propia.
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Norma 3.

VI.

Norma 4.

Con la finalidad de mantener las condiciones del paisaje, las alturas de las construcciones se
preservaran en las zonas de pendientes a partir de su primer desplante.

Dentro del area perimetral de restriccion de cada lote se podran construir techos y locales en
planta baja; estos no podran exceder la altura de un nivel de manera que no sean vistos desde
el exterior de la propiedad.

Los linderos conformados por setos no deben exceder el metro de altura para evitar la
presencia de muros ciegos.

Aprovechamiento de terrenos con pendiente natural en zonas urbanizables.

No se podrd modificar la topografia en areas privadas o publicas que formen parte de los
escurrimientos del terreno como cauces naturales.

Se buscara la minima afectacion, evitando construir plataformas o terrazas que requieran
muros de contencién y que afecten los escurrimientos pluviales naturales de las areas
privadas o comunes.

Se impedira la construccién de edificaciones u obras que impidan el derecho de vista.

El espacio para la servidumbre de vista se determinara de acuerdo con las necesidades del
predio dominante y a las posibilidades del predio sirviente, la cual debera ser continua y de
conformidad con el articulo 1047, Capitulo VI de la servidumbre de vista del Cédigo Civil del
Estado de Guerrero No. 358.

Los predios que cuentan con una pendiente ascendente y descendente respecto al nivel de la
calle, tendran una altura permitida al frente de calle y desde el nivel de banqueta de dos
niveles u 8 metros maximo, y el resto de la edificacidn, debera ser escalonada en terraza, en
moddulos equivalentes a la altura maxima permitida para cada zona. Los casos en que se
presente controversia, deberdn ser dictaminados y autorizados por la direccién, previo
estudio de compatibilidad urbanistica en materia de paisaje y vistas, que presente para el
caso el particular promovente, de conformidad con el articulo 79 del Reglamento de
Zonificacion.

En la zona conocida como Ciudad de los Servicios, incluida la manzana dos, no se podran
lotificar predios con pendientes naturales superiores al 30% y los predios ya impactados que
formen parte de esta lotificacién mantienen el uso de suelo como equipamiento.

Area libre.

El area libre de construccion al aplicar el COS podrd pavimentarse hasta en un 10% en
andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos y utilizando materiales
permeables; el resto deberd destinarse para areas ajardinadas (ver norma 14 de este
instrumento para consultar lo referente a las restricciones frontales).



Norma 5.

Parala conduccion de los escurrimientos de agua pluvial en las areas libres, se debera localizar
la atarjea pluvial mds préxima en el plano E-04 de infraestructura y proponer un proyecto
paisajistico y de infraestructura verde que las conduzca hacia dicha berma.

Areas de donacién en fraccionamientos.

Definicion y Objetivo

Las dreas de donacidn son porciones de terreno que los desarrolladores de fraccionamientos
deben ceder al Ayuntamiento con el propdsito de destinarlas a equipamiento urbano,
servicios publicos y dreas verdes, contribuyendo al desarrollo sostenible y al bienestar de la
comunidad.

Determinacidn y Porcentaje de Donacién

a. Definicion en el Proceso de Fraccionamiento: Las dreas de donacién serdn definidas al
momento de realizar el fraccionamiento, considerando criterios de accesibilidad,
integracidn urbana y funcionalidad para la comunidad y seran determinadas en funcién
de las disposiciones establecidas por el Reglamento sobre Fraccionamientos de Terrenos
para los Municipios del Estado de Guerrero o la normatividad aplicable vigente al
momento del tramite, para los objetivos en materia de equipamiento y servicios publicas,
asi como esparcimiento y equilibrio ecoldgico.

Ubicacion y Caracteristicas

a. Integracion Urbana: Las areas de donacion deberan ubicarse en zonas estratégicas
dentro del fraccionamiento para garantizar su accesibilidad y funcionalidad, evitando
terrenos de dificil acceso o sin conexidn con las vialidades principales.

b. Condiciones Fisicas: Los terrenos deberan estar libres de riesgos naturales o
antropogénicos y contar con las condiciones adecuadas para su uso como equipamiento
urbano o area verde.

Procedimiento de Donacidén

a. Formalizacidn: La donacidn de las dreas debera formalizarse mediante escritura publica,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y entregarse al
Ayuntamiento libre de gravdmenes.

b. Entrega: La entrega fisica de las dreas de donacién deberd realizarse conforme a los
términos y plazos establecidos en la autorizacién del fraccionamiento, garantizando su
disponibilidad para el uso publico desde la conclusidn de las obras de urbanizacion.



Usos de Suelo en localidades rurales.
Norma 6.

En las localidades rurales, predominan los usos de suelo habitacionales mixtos, en los que se permite la
mezcla de usos de suelo habitacionales con comercio, servicios o actividades productivas, por lo que para
determinar si una actividad es compatible o no en un predio debera remitirse a la Tabla de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo, donde se sefialan las compatibilidades para las localidades rurales,
identificadas con el uso de suelo “Habitacional Rural”. Para el caso de las localidades urbanas, se sefiala la
zonificacion secundaria y primaria correspondiente a cada una, cuyos usos de suelo corresponden a los
sefialados en TCUS antes sefialados.

Normas aplicables a la tenencia y valor de la tierra, urbanizaciones en propiedad social.
Norma 7.

En ese sentido, es prioritario a corto plazo (5 afios) el aprovechamiento de areas y predios ejidales o
comunales comprendidos dentro de los limites de los centros de poblacidn o que forman parte de las zonas
de urbanizacion ejidal y de las tierras del asentamiento humano en ejidos y comunidades.

La urbanizacién, fraccionamiento, transmisidn o incorporacién al Desarrollo Urbano de predios ejidales o
comunales deberd contar con las autorizaciones favorables de impacto urbano, fraccionamiento o
edificacidn por parte de las autoridades estatales y municipales correspondientes.

Las autorizaciones antes sefialadas deberdn ser publicas por lo que el Registro Agrario Nacional y el Registro
Pablico de la Propiedad no podra inscribir titulo alguno de dominio pleno, de cesién de derechos
parcelarios o cualquier otro acto tendiente al fraccionamiento, subdivisidn, parcelamiento o pulverizacién
de la propiedad sujeta al régimen agrario, que se ubique en un centro de poblacidn, si no cumple con los
principios, definiciones y estipulaciones establecidas en la Ley Agrariay en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano asi como no contar con las autorizaciones
expresas a que alude el parrafo anterior.

En consecuencia, para constituir, ampliar y delimitar la zona de urbanizacién ejidal y su reserva de
crecimiento, asi como para regularizar la tenencia de predios en los que se hayan constituido
asentamientos humanos irregulares, la asamblea ejidal o de comuneros respectiva deberd ajustarse a la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano asi como a las
disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano vigentesy a la zonificacién contenida en el presente
instrumento de planeacidn, incluyendo lo sefialado en las normas mexicanas o normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.



Il. INFRAESTRUCTURA

Infraestructura Hidrdulica.

Norma 8.

La ubicacidn y trazo de los componentes de la infraestructura hidraulica deberan instalarse como lo
indica el libro 12 de las Normas Técnicas de CONAGUA, “Diseno de Redes de Distribucidon de Agua
Potable”.

El alumbramiento de las fuentes debera cumplir con lo recomendado en el estudio hidroldgico
sefialado en el numeral 2.1.2.1. del presente instrumento, con el objeto de no afectar el acuifero y
con base en la NOM-003-CONAGUA-1996.

El almacenamiento debera de cumplir con lo dispuesto en el libro “Disefio, Construccién y Operacion
de Tanques de Regulacién para Abastecimiento de Agua Potable” del Manual de Agua Potable
Alcantarillado y Saneamiento de la CONAGUA.

La linea de conduccién se construird conforme a lo referido en los libros 10 y 11 del Manual de Agua
Potable Alcantarillado y Saneamiento de la CONAGUA,; las estaciones de rebombeo conforme el libro
15 “Calculo, Estudio y Disefio de Instalaciones Mecdnicas”, libro 16 “Calculo Estudio y Disefio de
Instalaciones Eléctricas”, libro 17 “Selecciéon de Equipo y Materiales Electromecdnicos” y libro 18
“Instalacion y Montaje de Equipo Electromecanico” del Manual de Agua Potable Alcantarillado y
Saneamiento de la CONAGUA.

La red de distribucién debera de cumplir con lo dispuesto en los libros 9 “Sistemas de Medicidon del
Agua, Produccion, Operacion y Consumo”, libro 12 “Disefio de Redes de Distribucion de Agua
Potable” y libro 13 “Modelacion Hidrdulica y de Calidad del Agua en Redes de Distribucion” del
Manual de Agua Potable Alcantarillado y Saneamiento de la CONAGUA.

Infraestructura Hidraulica.

Norma 9.

La ubicacién y trazo de los componentes de la infraestructura sanitaria deberan instalarse
como lo indica el libro 20 de las Normas Técnicas de CONAGUA, “Alcantarillado Sanitario”.

Se debera cumplir con lo ordenado en la autorizacidon otorgada al sitio de estudio por parte
de CONAGUA en lo referente a manejo de aguas residuales y con lo especificado en la NOM-
001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales y la NOM-002-SEMARNAT-
1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.



VI.

VII.

Norma 10.

Las aguas residuales y pluviales se manejaran por separado, conforme a lo dispuesto para
este tipo de desarrollos, asi como en lo establecido en el libro 19 “Drenaje Pluvial Urbano”,
libro 20 “Alcantarillado Sanitario” y libro 23 “Desinfeccion para Sistemas de Agua Potable y
Saneamiento”, de las Normas Técnicas de la CONAGUA.

Las aguas residuales requieren de un tratamiento especificado en los libros 25 “introduccién
al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales”, libro 26 “Disefio de PTARM Pretratamiento
y Tratamiento Primario”, libro 28 “Disefio de PTARM Reactores Anaerobios de Flujo
Ascendente”, libro 29 “Disefio de PTARM Filtros Anaerobios de Flujo Ascendente”, libro 32
“Disefio de PTARM Tratamiento y Disposicion de Lodos” libro 43 “Pruebas, Puesta en Servicio,
operacion y Mantenimiento de Equipo y Materiales Electromecanicos”, libro 44 “Operaciény
Mantenimiento de Redes de Alcantarillado” libro 49 “Operacién y Mantenimiento de PTARM
Procesos Anaerobios”, libro 50 “Operacién y Mantenimiento de PTARM Tratamiento y
Disposicion de Lodos” y libro 51 “Operacidn y Mantenimiento de PTARM Lodos Activados” las
normas de la SEMARNAT y la CONAGUA correspondientes.

Las aguas pluviales se conduciran por canales superficiales disefiados exclusivamente para
este tipo de agua y se conduciran a los cuerpos de agua mas cercanos. Es importante no dar
otro uso a estos canales. Estos canales se ubicaran en las zonas denominadas bermas.

No se permitird ninguna construccion por las dreas destinadas a la captacion de aguas
pluviales ni en los flujos naturales, ya que de ello depende el manejo sustentable de la cuenca.

Se debera seguir lo dispuesto en el libro 7 “Obras de Captacion Superficiales”, libro 19
“Drenaje Pluvial Urbano”, libro “Manual para el Control de Inundaciones”, de las Normas
Técnicas de CONAGUA.

Infraestructura Eléctrica.

En materia de generacién de energia se regula por lo dispuesto por la Secretaria de Energia
(SENER).

Las normas que aplican para la infraestructura eléctrica son:

e NOM-001-SEDE-2012. Instalaciones Eléctricas.

e NOM-002-SEDE/ENER-2012. Requisitos de seguridad y eficiencia energética para
transformadores de distribucion, publicado el 20 de febrero de 2013.

e NOM-007-ENER-2014. Eficiencia energética para sistemas de alumbrado en edificios no
residenciales.

e NOM-013-ENER-2013. Eficiencia energética para sistemas de alumbrado en vialidades.

e  PROY-NOM-001-CRE/SCFI-2017. Sistemas de medicion de energia eléctrica-Medidores y
transformadores de instrumento — Especificaciones metroldgicas, métodos de prueba y
procedimiento para la evaluacién de la conformidad, publicado el 15 de enero de 2018.

e  PROY-NOM-002-SEDE-2007. Requisitos de seguridad y eficiencia energética para
transformadores de distribucion, publicado el 17 de junio de 2009.
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e  PROY-NOM-018-CRE-2019. Instalaciones de energia eléctrica-Conexidn, interconexion,
transmisién y distribucion-Especificaciones de seguridad y procedimiento para la
evaluacion de la conformidad.

lll. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Restricciones.

Norma 11.
Para cauces
I.  Como medidas de proteccién, de acuerdo con el articulo 3, fracciéon XLVII de la Ley de Aguas
Nacionales (LAN), cualquier uso del suelo que contenga un cauce deberd respetar las
siguientes distancias (ver ilustracion 6 y tabla 1), como minimo:
a. Sielancho promedio del cauce es igual o menor a5 m, la zona federal es de 5 m.
b. Si el ancho promedio del cauce es mayor a5 m, la zona federal es 10 m.

llustracion 5. Distancias de acuerdo con el ancho promedio del NAMO

ZF ZF.

10.00 NAMO 10.00

MAYOR A5 M.

ZF Z.F.
NAMO g 9:00

IGUAL O MENOR A 5 M.

A AU,

1
|
1
1
|
1
1
|
1
|
[

Fuente: Elaboracion propia.

II. Se deberan respetar las riberas de escurrimientos existentes. En su defecto, se deberan
acondicionar a través de la compactacion y recubrimiento con piedra de la zona, sin obstruir
y/o redireccionar el flujo del agua hacia pozos y otros cuerpos de agua.
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Para Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Se respetara la Zona Federal Maritimo Terrestre y estara constituida por la franja de 20 m de
ancho de tierra firme, transitable y contigua a playas o, en su caso, a las riberas de los rios,
desde la desembocadura de éstos en el mar hasta 100 m rio arriba (ver ilustracion 6).

En el caso de lagos, lagunas, esteros o depdsitos naturales de agua marina que se comuniquen
directa o indirectamente con el mar, la faja de veinte metros de zona federal maritimo
terrestre se contard a partir del punto a donde llegue el mayor embalse anual o limite de la
pleamar (Ley General de Bienes Nacionales, Titulo Cuarto, de la Zona Federal Maritimo
Terrestre y terrenos ganados al mar, Capitulo Unico, art. 119 frac. 1 y Il).

llustracion 6. Peffil de la costa cuando existe Zona Federal Maritimo Terrestre

Propiedad privada
desde 20 mts en
adelante

R}

I

|

|

I

| Faja de 20 mts

[ contigua a la playa
maritima que

| constituye la Zona
Federal Maritimo

| Terrestre

[

|

|

|

|

|

|

|

100.0 mts

DESEMBOCADURA

I ZONA
I FEDERAL
I DE RIBERA
) 10.0 mts
\
\
1

ZOFEMAT
20.0 mts

——
30° de inclinacién como maximo

Pleamar maxima

Bajamar maxima

/=" LIMITE DEL
/ EMBALSE
/ MAXIMO ANUAL

ZOFEMAT -~
200ms Y\

o ESTERO

-~ = CONEXION

-, PERMANENTE O
~ TEMPORAL CON
EL MAR

Pleamar maxima

Fuente: Elaboracion propia.
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De la evaluacion de impacto ambiental

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria con base en lo
establecido en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto ambiental (SEMARNAT, 2014: pags. 8-9):

a). - Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
b). - Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

c). - Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

En materia de Proteccion Civil

VI.

VII.

VIIL.

Se debera cumplir con la NOM-003-SEGOB-2011 para dar respuesta a las emergencias,
instalaciones o servicios de atencién a la poblacion en caso de desastre, asi como los
lineamientos del Reglamento Municipal de Proteccidn Civil del municipio de José Azueta,
Guerrero y consultar el Atlas Municipal de Riesgos.

Ante una contingencia debida a algiun fendmeno hidrometeoroldgico se debe seguir los
siguientes lineamientos:

e Los establecidos en la Ley General de Protecciéon Civil, la Ley nimero 455 de Proteccién

Civil del Estado de Guerrero y el Plan Operativo de Inundacion de la Ciudad de Zihuatanejo
de Azueta, Guerrero.

e La Ley General de Proteccidn Civil con base a lo dispuesto en los articulos 5, 75, 84, 85 y

90.

e Llosarticulos49,50,67,7475,90,110y 111 de la ley estatal indican que se debe de realizar

estudios y proyectos necesarios para la prevencién y auxilio de la poblaciéon cuando se
presenten estos fendmenos perturbadores.

e El Plan Operativo Municipal, en su capitulo 16 indica las acciones, planeacién y desarrollo

urbano que implican actividades especificas para minimizar los dafios que se pudieran
presentar por desbordamiento de cauces.

Se deberd de contemplar un desalojo via terrestre de la poblacién afectada, por lo que las
vialidades del presente PPDU deberdan ser seguras y suficientes, con la finalidad de no perder
la comunicacidn terrestre en caso de contingencia.

En caso de emergencia, la poblaciéon tendrd un sitio destinado para su concentracién y

resguardo, ubicado en la parte norte del poligono de aplicacién de este PPDU, el cual estara
dotado de:
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e Servicios basicos como agua potable y desalojo de aguas residuales, asi como plantas de
suministro de energia eléctrica emergente.

e Un area de almacenamiento de viveres e insumos médicos.

e Se deberd contemplar la facil reposicidn de la comunicacion radioeléctrica y digital en el
albergue.

X. Encaso de requerir inmuebles, éstos deberdn de contar con espacio suficiente y seguro para
albergar a la poblacién proyectada. Los prestadores de servicios también deberdn considerar
estos lineamientos en su respectiva infraestructura.

Xl. Se realizard un protocolo de accién para mantenimiento y sefialamiento de las vias de
comunicacion con las carreteras que comunican a la zona de estudio y con el aeropuerto.

XIl. Se debera contemplar un programa de capacitacidn constante del personal de proteccién civil
asignados por los hoteles y prestadores de servicios.

XIll. Ante una contingencia, sera el personal de proteccidn civil del municipio quien coordine y
tome el mando de las acciones a ejecutar. En su debido momento, dado la magnitud del
fendmeno, serd auxiliado o substituido por autoridades estatales o federal, por lo que los
sitios de albergue y demas infraestructura debera de estar autorizada por la Direccién de
Proteccion Civil municipal.

Disefio Por Sismos
XIV. Toda construccién deberd considerar las bases y requisitos generales minimos de disefio para
que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de los sismos sefialados en el

Reglamento de construccién Capitulo V. Disefio por Sismos, articulos 205 al 215.

XV. Parala prevencion de fenédmenos geoldgicos, deberan implementarse las siguientes medidas,
respaldadas por el Atlas Municipal de Riesgos:

e Programas de capacitacion en prevencidn sismica, tanto en escuelas como en sitios
publicos.

e Revisar continuamente los cddigos de construccion.

e Efectuar nuevos estudios de estructuras sismo-resistentes para las nuevas zonas de
apertura urbana sobre la costa, tanto hacia la porciéon Oeste como Este de Zihuatanejo.
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IV. PROTECCION AMBIENTAL

Norma 12.

Norma 13.

Aprovechamiento de zona de preservacion y conservacion ecologica.

Las acciones que se desarrollen en los manglares Unicamente deben ser las que garanticen
qgue la prestacién de los servicios ambientales como la pesca artesanal, la investigacion,
senderos interpretativos, zonas de avistamiento de fauna y educacion ambiental.

En la zona de mangle que se localiza en las inmediaciones de la Laguna Las Salinas, se
considerara lo establecido en el articulo 60 de la Ley General de Vida Silvestre que a letra dice:
“Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte de manera directa o indirecta al mangle”.

Los proyectos destinados a actividades ecoturisticas deberan ser presentados y aprobados por
las autoridades Federales y Estatales correspondientes, previo a su presentacién ante las
autoridades Municipales y, en cumplimiento con la NOM-022-SEMARNAT-2003, y el acuerdo
que adiciona la especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar (DOF, mayo 2004).

Sustentabilidad Ambiental.

En la zona de playa del drea de aplicacion de este PPDU, en materia de calidad de agua,
residuos sdlidos, infraestructura costera, biodiversidad, seguridad y servicios, educacién
ambiental y contaminacién por ruido se considerara lo establecido en la NMX-AA-120-SCFI-
2016 que establece los requisitos y especificaciones de sustentabilidad de calidad de playas.

Para la preservacion de dunas costeras se tomara en cuenta lo establecido en la NMX-AA-120-
SCFI-2016 que establece los requisitos y especificaciones de sustentabilidad de calidad de
playas siguientes:

e No debe existir infraestructura en las dunas costeras.
e Ningun tipo de vehiculo circulard sobre ellas, sélo los de limpieza y seguridad.

e Toda infraestructura que se desee construir debe ubicarse por lo menos cinco metros por

detras del segundo corddn de dunas.

e Los accesos a las playas a través de dunas deben ser por medio de andadores de madera

que se construyan utilizando técnicas apropiadas para evitar la erosidon y permitan el paso
constante de los usuarios a la playa sin deteriorar esos ecosistemas.
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M. Se considerard la NMX-AA-164-SCFI-2013 respecto a los criterios para contribuir en la
mitigacidn de impactos ambientales, asi como el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales sin descuidar los aspectos socioecondmicos que aseguran su viabilidad,
habitabilidad e integracién al entorno urbano y natural.

Ocupacion de zonas con frentes de playa, acantilados y pefiascos en el litoral.

Norma 14.

l. Las zonas ubicadas frente al mar deberdn respetar una seccion libre de 40 m hacia el interior
de los predios a partir del limite de la Zona Federal Maritimo Terrestre. En esta area se
permitird solo la construccién de jardines, asoleaderos y areas recreativas con mdximo de un
nivel y solo para dreas no habitables y con construcciones de material no definitivo
(Reglamento de Zonificacion, Usos del Suelo y Urbanismo, para el municipio de Zihuatanejo
de Azueta, Gro. Art. 80).

1. Todos los desarrollos con frente a la playa o en acantilados deberadn tener su sistema de
alcantarillado y de tratamiento de agua, los cuales no podran ser sustituidos en ninguna
circunstancia por fosas sépticas.

Il La iluminacién de estas zonas debera hacerse por medio de luminarias tipo LED (Light Emision
Diode o diodo de emisidon de luz) en color dmbar, la cual no debera dirigirse hacia el mar).

V. VIALIDAD Y MOVILIDAD

Caracteristicas de la Red Vial.

Norma 15.

En el desarrollo del presente Plan, se propone una red vial exterior disefiada para interconectar las
Comunidades del Municipio con el resto de las areas urbanas ya construidas del entorno inmediato. Esta
red vial conectara principalmente con las principales Comunidades a lo largo de la zona de literal costero
Zihuatanejo e Ixtapa, tanto en la zona oriente, como en la zona poniente, facilitando asi la movilidad y
accesibilidad entre estas zonas clave. en su totalidad.

La implementacién de estas redes viales establecidas de manera estratégica, seran fundamentales para el
desarrollo ordenado, eficiente y el impulso econdmico de estas areas de desarrollo. Estas redes serviran
en la mayoria de los casos, como arterias principales que conectaran las comunidades con los centros
urbanos y residenciales circundantes, facilitando el flujo de trafico y promoviendo la integracién urbana.
Por otra parte, el mejoramiento y ampliacion de las redes viales interiores, garantizardn que las nuevas
areas de desarrollo propuestas tengan un acceso adecuado, contribuyendo a la cohesién y funcionalidad
del desarrollo.
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Es importante destacar que las propuestas de redes viales son flexibles y podran ser reconfiguradas como
resultado de posibles acuerdos entre los sectores privados y publicos de cada comunidad. Esta
reconfiguracién debera asegurar que se mantenga la accesibilidad a todos los lotes resultantes, respetando
las secciones viales y los estdndares de disefio establecidos en este apartado del presente Plan Municipal.

Todos los puntos abordados en esta norma se basan en la Cartografia de Estrategia, Plano E-04 Movilidad,
disponible en el anexo cartografico.

La estructura vial de soporte se establece en base a los siguientes criterios de disefio:

Tabla 1. Criterios de diserio para las Vialidades dentro del Municipio.

VIAS REGIONALES

Caracteristicas: Seccion 60 mts.
Sin usos ni destinos colindantes.

VIAS PRIMARIAS
Caracteristicas: Seccion 40 mts.
Densidad maxima 900 hab/ha.
Altura recomendada méaxima 20 niveles.

VIAS SECUNDARIAS

Caracteristicas: Seccion 30 mts.
Densidad maxima 400 hab/ha.
Altura recomendada méxima 10 niveles.

CALLES LOCALES.

Caracteristicas: Seccion 12 a 20 mts.
Densidad maxima 150 hab/ha.
Altura recomendada méaxima 4 niveles.

FRENTE AL MAR

Caracteristicas: Seccién libre minima 40 mts.
Densidad hotelera y habitacional libre.
Altura recomendada méxima 20 niveles.

Fuente: Elaboracion propia.

e Vialidad regional

VI.

Las vialidades primarias tendran 3 carriles por sentido de circulacidon de 3.50 m cada uno (ver
ilustracion 7).

Los sentidos de circulacion seran separados por un camelldn de 6.00 m de ancho, en el cual
debe colocarse vegetacion, asi como considerar espacios para que el peatdn pueda cruzar de
un lado a otro de la via y obligatoriamente en las intersecciones viales se deben contar con
estos espacios.

Las banquetas seran de 3.50 m en cada paramento de la vialidad. La composicidon de estas
banquetas consiste en una guarnicién, luminaria, sefialética y paradas de autobus, siempre y
cuando el peatdn tenga un espacio de circulacién de al menos 3.00 m.

Contara con una ciclovia de 1 carril por cada sentido de circulacién de 3.00 m de ancho.

La seccion vial se completa con un espacio de area verde de restricciéon de 10.00 m en cada
paramento de la vialidad, posterior a las banquetas consistentes en una guarnicién vy
luminarias.

No se permitird el estacionamiento sobre esta vialidad.

17



llustracion 7. Seccién vial de vialidades regionales.

10.00 w=-3.00->=—3.50 —=—= 10.50

L

6.00 - 10.50 o——3.50 —=-=-3.00-== 10.00 -
60.00

ViA REGIONAL 60.00 MTS.

Fuente: Elaboracion propia..

Vialidad primaria

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

Las vialidades primarias tendran 3 carriles por sentido de circulacién con 10.00 m de ancho
por cada sentido (ver ilustracion 8).

Los sentidos de circulacion seran separados por un camelldn de 3.00 m de ancho, en el cual
se deberdn considerar espacios para que el peatdn pueda cruzar de un lado a otro de la viay
obligatoriamente en las intersecciones viales se deben contar con estos espacios.

Las banquetas seran de 3.00 m en cada paramento de la vialidad. La composicion de estas
banguetas consiste en una guarnicién, luminaria, sefialética y paradas de autobus, siempre y
cuando el peatdn tenga un espacio de circulacién de al menos 2.50 m.

Contara con una ciclovia de 1 carril por cada sentido de circulacién de 3.00 m de ancho.

La seccidn vial se completa con un espacio de area verde de restriccién de 2.50 m en cada
paramento de la vialidad, posterior a las banquetas consistentes en una guarnicién vy
luminarias.

No se permitira el estacionamiento sobre esta vialidad.

llustracion 8. Seccién vial de vialidades primarias.
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40.00 -

ViA PRIMARIA 40.00 MTS.

Fuente: Elaboracion propia..
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Vialidad secundaria.

XMI.

XIV.

XV.

XVI.

Las vialidades secundarias tendrdn 2 carriles por sentido de circulacién, de 3.50 m cada uno
(ver ilustracion 9).

Los sentidos de circulacion seran separados por un camelldn de 3.00 m de ancho, en el cual
debe colocarse vegetacion, asi como considerar espacios para que el peatdn pueda cruzar de
un lado a otro de la via y obligatoriamente en las intersecciones viales se deben contar con
estos espacios.

Las banquetas serdn de 3.50 m en cada paramento de la vialidad. La composicion de estas
banquetas consiste en un carril de ciclovia de 1.00 m, una guarnicidn, luminaria, sefialética y
paradas de autobus, siempre y cuando el peatén tenga un espacio de circulacién de al menos
3.00 m.

La seccion vial se completa con un espacio de area verde de restricciéon de 3.00 m en cada
paramento de la vialidad, posterior a las banquetas consistentes en una guarnicidon y
luminarias.

XVII.No se permitira el estacionamiento sobre esta vialidad.

llustracion 9. Seccion vial de vialidades secundarias.

8
‘%uﬁﬁﬂﬁé ]l ¢ ol

IRz orn—
T

VIiA SECUNDARIA 30.00 MTS.

Fuente: Elaboracion propia..

Banquetas

XVIII. Las banquetas de vialidades regionales, primarias y secundarias se separaran de los

alineamientos de lotes o de la ciclovia mediante una franja verde de restriccion de secciones
variables. Esta deberd contar con vegetacion de la regidon (ver paleta vegetal en ilustracion
14).
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Ciclovias

XIX.

XX.

XXI.

XXI1.

XXMI.

Las ciclovias retoman el modelo existente en las existentes dentro del Municipio de Ixtapa
Zihuatanejo, normado por los reglamentos en la materia, mismas que seran unidireccionales
y se emplazardn a cada extremo de la vialidad, teniendo un ancho variable dependiendo del
tipo de vialidad.

La superficie de rodamiento de las ciclovias debera ser de asfalto, considerando las bases
granulares para el tipo de terreno.

e Se debera desarrollar senalética especifica para indicar el destino (ver Manual de
Sefialética del municipio de Zihuatanejo de Azueta).

e Llas nuevas secciones de ciclovias deberan conectarse con las existentes generando
circuitos que permitan la llegada hasta el Centro de Zihuatanejo y las nuevas areas de
aplicacion.

Las ciclovias en vialidades regionales y primarias tendrdn una dimension de 3.00 m de ancho.
La ciclovia en vialidad secundaria tendrd una dimensién de 1.00 m de ancho.
El disefio de paisaje integrard especies endémicas de arboles, arbustos y cubre suelos que

busquen conformar el suelo de taludes y conserven la humedad derivada del escurrimiento
de aguas pluviales.

Vialidades de acceso a playa

XXIV.

Norma 16.

Los accesos a playa estaran ubicados entre los limites de los macro lotes de los nuevos
desarrollos turisticos o polos de desarrollo que se encuentran sobre la franja de playa y se
basaran en la configuracidon de la vialidad secundaria de este documento. Estas mismas
vialidades servirdn como accesos alternos a los macro lotes y deberdn ser construidas en
partes iguales por los propietarios que colinden a dicha vialidad.

Jerarquia de Movilidad Urbana Sustentable.

La planeacion, disefio e implementacion de planes y programas en materia de movilidad, debera respetar
en todo momento la clasificacidn establecida por la pirdmide de movilidad urbana sustentable reconocida
en la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial y |la Estrategia Nacional de Movilidad y Seguridad Vial. Esta
jerarquia es un sistema que permite identificar el medio de transporte que tendra preferencia y/o prioridad
en el disefio de calles, de acuerdo con lo siguiente; en primer lugar, los peatones, reafirmando el derecho
de las personas a la movilidad en un ambiente seguro, accesible, eficiente, sostenible, de calidad y en
igualdad de condiciones para todas las personas; en segundo lugar, los ciclistas y los usuarios de vehiculos
no motorizados; en tercer lugar, el transporte publico; en cuarto lugar, el transporte de carga; y en ultimo
lugar, los vehiculos particulares.
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Norma 17.

llustracion 10. Piramide de movilidad urbana sustentable.

MENOR a MAYOR
cosTo PEATONES PRIORIDAD
con un enfoque
equitativo y
diferenciadoenrazén L —@
de género,
personas con
discapacidad y w
movilidad limitada Personas usuarias de
vehiculos no
@®—— motorizados
TRANSPORTE PUBLICO
Personas usuarias y
prestadoras del
servicio de transporte —@
publico de pasajeros,
TRANSPORTE DE CARGA
Personas usuarias y
prestadoras de
@—— servicios de
transporte,
distribucion de bienes
y mercancias
VEHICULOS PARTICULARES
Personas usuarias de
vehiculos
MAYOR motorizados MENOR
COSTO particulares PRIORIDAD

Fuente: Elaboracion propia con base en la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial.

Estacionamientos.

Los cajones de estacionamiento se determinaran en funcién de la normatividad contenida el
Titulo Sexto del Reglamento de Zonificacion, Usos de Suelo y Urbanismo para el municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero. En cualquier uso de suelo el drea de estacionamiento debe

quedar dentro de los limites del predio, por lo que estard prohibido el estacionamiento sobre
la vialidad.

Toda accién urbanistica en el drea de aplicacidon deberad considerar un nimero minimo de
cajones de estacionamiento dependiendo de la zona en la que se encuentre y el giro de
actividad que ahi se desarrolle.

Todos los usos permitidos dentro de este PMDU y las edificaciones correspondientes a dichos

usos deberan contemplar una dotacidn de bici estacionamientos para fomentar la movilidad
no motorizada.

Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos dentro de sus predios
podran usar para tal efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentre a una distancia
mayor de 200 m, medidos desde el acceso principal de la edificacidon y que no se atraviese
caminando vialidades.
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VI.

VII.

Norma 18.

En las edificaciones de salud, entretenimiento, recreacién y deportes serd necesario proveer
areas de ascenso y descenso cuando su superficie sea superior a 750 m2 o tengan un frente
mayor de 15 m.

En el caso de que, por razones de procedimiento constructivo, en el uso Turistico Residencial
Densidad Media (TRM), se opte por construir el estacionamiento medio nivel por debajo del
nivel de banqueta, el numero de niveles permitidos se contard a partir del nivel resultante
arriba del nivel medio de banqueta. Este Ultimo, podra tener una altura maxima de 1.80 m
sobre el nivel medio de banqueta.

En la franja frontal de restriccion de los predios se permitirdn techados para los automdviles,
pudiendo ser plano o inclinados, siempre que no excedan la altura de un nivel (ver ilustracion
11).

llustracién 11. Techos en franja frontal de restriccion permitidos.

CUBIERTA PLANA CUBIERTA INCLINADA
v v
1 nivel ﬂ 1 nivel ﬂ
Restriccién Restriccién

Fuente: Elaboracion propia.

Accesibilidad a playas y rios.

Accesos a playa

Los accesos a playa deberan contar con elementos minimos de accesibilidad universal como
es una via de acceso, ciclovia, estacionamiento, bici estacionamiento y rampa de acceso para
personas con discapacidad, (ver ilustracién 12).
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llustracion 12. Elementos minimos para accesos a playas

1. Vialidad
2. Ciclovia
3. Estacionamiento
4. Establecimientos comerciales “
5. Rampa / pasarela apara personas R

Fuente: Elaboracion propia.

llustracion 13. Accesibilidad en playa

1. Rampa de acceso y pasarela para personas
con discapacidad

2. Modulo de provision de equipo para
personas con discapacidad

3. Mobiliario urbano producido a partir de
material obtenido en sitio

4. Biciestacionamiento

5. Bandera indicativa de condiciones de marea

Fuente: Elaboracion propia.

Las rampas de acceso a playa se construirdn segun lo dispuesto en la NMX-R-050-SCFI-2006 y
en los articulos 18, 102, 103 y 104 del Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Guerrero vigente, relativo a dimensiones y pendientes maximas (ver
ilustracion 13).
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Las construcciones de servicio en los accesos de playa, como médulos de provisidon de equipo,
deberdn emplazarse al mismo nivel que el punto mas bajo de las rampas para evitar
obstaculos a personas con discapacidad.

Para la construccidn de las dreas de acceso a playa, se consideraran las restricciones de la
ZOFEMAT, establecidas en la Norma 9. Restricciones, fracciones Ill y IV.

e Accesoario

V.

VI.

VL.

Norma 19.

VI.

Las construcciones en las riberas del rio Ixtapa deberan considerar restricciones de 5 m para
cauces de escurrimientos y de 10 m en rios, de acuerdo con normativa de CONAGUA.

Los accesos por ambas riberas al rio Ixtapa deberdn contar con elementos minimos de
accesibilidad universal

AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

Preservacion de especies arboreas y asignacion de porcentajes de dreas verdes.

Se mantendran aquellos arboles que sean susceptibles a ser trasplantados, previa evaluacion.
El arbolado que presente plaga o riesgo de caida deberan ser considerados para tala o derribo.

No se permite introducir especies que no sean NATIVAS, las cuales ocasionarian el
desplazamiento de la vegetacion silvestre como las siguientes: laurel de la india (ficus indica),
jacaranda (Jacaranda acutifolia), colorin (Erythrina flabelliformis), casuarina o pino de mar
(Casuaria equisetifolia), pirul chivo (Shinus terebinthifolius), framboyan (Del énix regia),
bambu y eucalipto (Eucalyptus spp.) (SEMARNAT, 2011).

En areas verdes publicas y privadas, espacios publicos, camellones y franjas verdes de
banquetas, se plantaran las siguientes especies arbdreas: palmeras, drbol guaje, arbol de pan,
palo de rosa, palo mulato, maguey y guayacdn. Asimismo, los arbustos permitidos seran: copa
de oro, maravilla, carisa, flor de mayo y abrojo (ver ilustracién 14).

Para los lotes turisticos residenciales con uso TRM, debera destinarse al menos el 40 % para
area verde permeable.

Del area libre en planta baja, se debera destinar cuando menos el 50 % para superficies
ajardinadas libres de pavimento y otros elementos para la recarga de mantos acuifero.
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Norma 20.

llustracion 14. Especies arbéreas y arbustos permitidos.

Paleta vegetal
01. Palo de Rosa
02. Framboyan
03. Palmera Datilera
04. Arbol de Guaje
05.06. Bambu
07. Palmito
08. Palo Mulato
09. Guayacan.

10. Copa de Oro
11. Solandra

12. Flor de Mayo
13. Abrojo

14. Maravilla

15. Carisa

Fuente: Elaboracion propia.

Espacios Publicos.

Se deberd concebir el espacio publico bajo un enfoque sistémico y seran sujetos a una
evaluacion periddica en tanto su accesibilidad, seguridad, y funcionalidad, con la finalidad de
monitorear mejoras e identificar areas de oportunidad, conforme a lo establecido en el
apartado 7 del Proyecto de Norma NOM-001-SEDATU-2021.

Deberdn contemplarse los elementos minimos de disefio en torno a los criterios de
accesibilidad universal de conformidad a lo establecido en el NOM-001-SEDATU-2021 y de
seguridad en el espacio publico de acuerdo con la NMX-R-050-SCFI-2006 o la que la sustituya.

Todos los espacios publicos deberan ser disefiados y ubicados conforme a lo establecido en la
matriz de clasificacidn de los espacios publicos por su escala de servicio

Todos los espacios publicos en el darea de a contaran con los siguientes elementos minimos
para su uso y disfrute: luminarias peatonales, mobiliario para el descanso, sefialética
informativa, contenedores de basura y areas verdes para infiltracion pluvial (ver ilustracion
15).
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V.
VI.

VIl.
Norma 21.

llustracion 15. Disefio de espacios publicos

1. Arroyo vehicular

2. Ciclovia

3. Luminarias peatonales

4. Sefaletica informativa

5. Areas verdes para infiltracion pluvial

6. Bancas fabricadas con material de la region
7. Contenedores de basura

Fuente: Elaboracion propia.

La sefialética informativa debera ser clara, de dimensiones, colores, tipografia e iconografia,
apegdandose a lo dispuesto en el articulo 101 del Capitulo XI. Condiciones y Elementos para el
Disefio de Anuncios; el Capitulo VII. De la sefalizacidn, fijacion de anuncios, carteles y
propaganda del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de José Azueta, Guerrero
(20 de abril del 2008); y en el Manual Técnico de Anuncios del mismo Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de José Azueta, Guerrero (Gobierno Municipal, 2010: 38 — 53).
Ademas, contendran informacién en lenguaje Braille.

Se destinara un porcentaje minimo del 50 % de la superficie total del espacio publico para
areas verdes permeables.

IMAGEN URBANA

Disefio y Mobiliario Urbano.

Los proyectos urbanisticos y de paisaje contemplados en los usos de suelo de Preservacién
Ecoldgica (PE) y Areas Verdes (AV) deberan contemplar una dotacién de mobiliario urbano de
bajo mantenimiento y con materiales sustentables y de bajo impacto ambiental, de
preferencia materiales producto de la limpieza del area de aplicacién (troncos, material
pétreo, otates, cimbra, etc.).
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Miradores

El mobiliario urbano que se establezca en los usos de suelo mencionados en la Fraccidn | de
esta norma debera atender los elementos minimos de disefio y concepcidn, asi como las
restricciones para su emplazamiento indicados en la NOM-001-SEDATU-2021 de espacios
publicos en los asentamientos humanos como lo son:

II.1 Todo el sistema de espacios publicos debe contar con mobiliario para sentarse y
descansar con un promedio minimo de 1 lugar-mueble por cada 100 habitantes dentro
de las fronteras politicas que contienen al sistema.

1.2 Las extensiones de banqueta son lugares ideales para amenizar la experiencia peatonal
con estelas, arbolado y estacionamiento para bicicletas. No debe colocarse sobre éstas
ningun mobiliario voluminoso o de tipo comercial (e]. kioscos de revistas o flores) para
no inhibir su propdsito de mejorar la visibilidad entre vehiculos y peatones.

Los miradores se construirdn en plataformas en zonas elevadas, que tengan la mayor
visibilidad del paisaje, sin alterar la topografia del sitio. Deberan estar cubiertos e incluir
barandales de seguridad, construidos con el mismo material de la techumbre.

En los miradores se instalard mobiliario para estacionamiento de bicicletas, vinculado a la
ciclovia. Este deberd contemplar lo establecido en el Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de José Azueta, Guerrero (20 de abril del 2008), referente a infraestructura ciclista.

Los espacios publicos, accesos a playas y riberas de rios contardn con mobiliario urbano bajo
sombra para sentarse y siguiendo los elementos minimos generales de disefio establecidos
en el NOM-001-SEDATU-2021.

Accesos a Playas y Rios

VI.

VII.

VIIL.

Los accesos a playa deberan contar con criterios de desempefio ambiental de certificaciones
ambientales.

Las construcciones de servicio en los accesos de playa, como mddulos de provisidn de equipo,
deberan edificarse con materiales de bajo impacto ambiental, preferentemente madera.
Estas se emplazaran al mismo nivel que el punto mds bajo de las rampas para evitar
obstdculos a personas con discapacidad.

El recubrimiento de los andadores en donde se ubiquen los establecimientos comerciales,
casetas y médulos de provision de equipo en accesos de playa serdn de materiales de bajo

impacto ambiental.

Los muelles en la ribera se construiran con materiales de bajo impacto ambiental.
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Paradas de Transporte Publico.

Norma 22.

l. Las paradas de transporte publico deberan constar de una cubierta de teja y una banca, asi
como los elementos de la siguiente ilustracidon (16).

llustracién16. Tipologia de parada de transporte publico

1. Parada de transporte publico
2. Senalizacion de rutas de trasporte publico
3. Sefalizacién de parada de trasporte

4. Huella podotactil

5. Ciclovia

6. Biciestacionamiento

Fuente: Elaboracion propia.

Il Se colocaran sefialamientos que indiquen la ubicacion de la parada de transporte y las rutas
del sistema.

M. Las paradas de transporte publico deberan contener la informacién de rutas en lenguaje
braille y estar delimitadas a través de huellas podo tactiles hechas con baldosas amarillas de
40 cm, para personas con discapacidad visual, las cuales indicaran la terminacion de la
banqueta, la ruta al punto de abordaje y la informacién de rutas.
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V. Para las dimensiones y materiales de los sefialamientos, se debera seguir lo establecido en la
fraccion Il de la Norma 17. Espacios Publicos de este capitulo.

V. Para promover la multimodalidad, se colocara mobiliario para estacionamiento de bicicletas.
Los sefialamientos deberdn seguir lo establecido en la fraccién Il de la Norma 17. Espacios
Publicos de este capitulo.

VI. Las paradas de transporte estardn debidamente iluminadas, tomando en consideracion los
requisitos de consumo eléctrico y potencia designados por el Reglamento de Construcciones
para el Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero vigente y las estrategias de
sostenibilidad el presente destino turistico.

VIIL. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

Licencias de Construccion y otras autorizaciones.

Norma 23.

Las licencias de construccion y demds autorizaciones que expida la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio, deberan establecer que las vialidades que conforman el espacio publico no se pueden utilizar
para el estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos automotores; igualmente, que la seccidn vial en el
frente de los predios no es propiedad privada, ni tiene preferencia de uso para si mismo, ya que es un
espacio publico para uso de libre transito de la colectividad.

Licencias de Construccion y otras autorizaciones.

Norma 24.

Los convenios del Municipio con las Asociaciones de Colonos en fraccionamientos, conjuntos
habitacionales, barrios o colonias, no tendrdn alcances de regulacién por encima del presente Plan, el
Reglamento y las Normas. Las anuencias o vistos buenos favorables de las Asociaciones, se realizaran por
escrito, sin costo alguno, ni condicionamientos a pagos de cuotas internas, en un término de cinco dias
habiles posteriores a darse por recibida la solicitud acompaiiada del proyecto correspondiente; los vistos
buenos o anuencias no sustituyen ni tienen el cardcter de una licencia de construccion.

Las Asociaciones de Colonos deberan presentar para andlisis y revisidon su Reglamento Interno, debiendo
ratificarlo en cada Administracion Municipal. Los asesores técnicos deberan tener registro municipal
vigente como Director Responsable de Obra o Corresponsable de Obra.

Las Asociaciones de Colonos y condominios deben permitir el acceso al personal municipal acreditado por

el Area Responsable de Desarrollo Urbano del Municipio, para la realizacién de visitas de inspeccidn de
obra.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero.

ARTICULO SEGUNDO. Se derogan todas aquellas disposiciones reglamentarias y administrativas que
contravengan el presente ordenamiento.

ARTICULO TERCERO. Las autoridades en materia de Desarrollo Urbano, Obras Publicas, Ordenamiento
Territorial, Gestién Integral de Riesgos y Proteccion Civil, vigilardn el cumplimiento de los presentes
lineamientos y realizaran los trabajos y acciones necesarias para actualizar el marco juridico en materia de
construccioén, atlas de riesgos, normas, planes de desarrollo y demas normatividad aplicable, conforme a
su respectivo ambito de competencia, en un plazo no mayor a un afio contando a partir de la entrada en
vigor de estos lineamientos.

ARTICULO CUARTO. Las edificaciones existentes que cuenten con elementos arquitecténicos que no

cumplan con esta disposicion deberan realizar las adecuaciones necesarias por cuestiones de interés
publico, en apego a los presentes lineamientos y la normatividad vigente.
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